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Meéxico, D.F., a 22 de septiembre de 2015.

C. TOMAS ALEJANDRO OROZCO RAMIREZ
REPRESENTANTE LEGAL DE “BANCO MONEX,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION CON ACTIVIDADES
EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL
NUMERO F/2125”, AV. COYOACAN N° 1878 INT.
1401, COLONIA DEL VALLE, DELEGACION BENITO
JUAREZ, MEXICO D.F.

En respuesta a la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano para el proyecto de construccion
de un Conjunto de Oficinas y Estacionamiento, en el predio ubicado en Avenida Chapultepec N° 531,
colonia Juarez, Delegacién Cuauhtémoc, se informa que luego de efectuar la revision y andlisis
pertinente, esta Direccion General de Administraciéon Urbana emite el Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano Positivo, para el proyecto en comento, mismo que se anexa al presente. Este oficio forma parte

inseparable del Dictamen de mérito.

Reitero a Usted mi distinguida consideracion.

Atentamente En nombre vy

cumplimiento.
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ARQ.LAURA FLORES CABANAS. DIRECTORA DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS. SEDUM. Para su rsopodn en e Regsio

EXPEDIENTE 59972-1110RTO15, CONSECUTIVO 053/DOUL/2015.
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Direccién General de Administracién Urbana

Av. Insurgentes Centro 180, piso 2, Col. San Rafael, Del. Cuauhtémoc, C.P. 08470, México D.F.
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Masios, DF  a 22 do septiombne de 2015

DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
Avenida Chapultepec Mo 531, colonia Judrez Delegacidn Cuauhtémos,

CEDULA BASICA DE PROYECTO.
CSUADRG |. DATOS GENERALES

Falio ¥ fecha de ingrasa | 59972-1110RTO15, consecutive 0S/DOUL/R1S op fache 25 de agosls de 2015,

| ML23317 MY, o8 0w cuskes 18,732 4B 17 &8 considemn pars STectos 08 |5 zoniflicacen HM y
Superficle del predia | 11.500.70 m¥, para |a gonificacidn EA, de conformided con el Poligonn de Actuacion folin

EEELM.-'IJGDJ.-‘L‘I -BOLN401 5,
_Uso del proyecto Canirn o e Transharencia Modal, Comencia, Hitel y O Cinas.

Tipo de chra | Dbrs MuEva

| Tomas #lgjando Crpeco Aamirez, Aeprasantante Legal 0e Banco Mones, S0, Instiucon de
Salicrtants | Banca Mdltiple, Monex. Srupa Financlkro, &n su cardcter de fiducisrio del Fdsicomiso

N Imewncsble e Adminigttssidn con actividades ampreggnales daniilicads can ol ndmern F.-'E‘IE{:
|_Perito en Desarrallo Urbano | Arg, Victor Huga Hofmann Agerm, Registro POU-037T (Diplomans et

Dirsctor  Responsable  de Arg. Jorge Oswalkdc Manzano Payan n* Bagistro DRG-1306.WVigenle)

Dara
KORMATWIDAD URBANA APLICABLE

| Cartificado Unkaa de Zonificacidn de Use dal Sueio, Folo S1ER4-151ALIOTE, de lecha 18 da
8O0 de 2015, & ravés del cual 29 sefala gue el Programa Defegaconal de Desarmllo Urbena
vigenie g las (elegaciones Guashidmos y Miguel Hidalgo, publcados en 1a Gacela Ohcigl
dol Distrdo Faderal Ipg diss 28 v 30 de sepliembre da 2008, para los efectos de cbkgatoriedad ¢
cumplimisnto por parte de partiouleres. ¥ auladcadss, detarming qua al predio o Ameebls i
referencia k@ aplica el Dictamen oo Determinacion de Limites de Zonficacian de los Programas
de Desarrolio urtano, pas & prédio ubcado en 3 Av. Chapultapec N 531, colonia Juares,
Deksgacyn Cuaghiemoc, folis SECUNCEOALYDGEOUA 09522014 son fecha 18 de noviambes
de 2074 w=mitkio por la Direccion Ganeral de Deserralle Urbana s inscric an el Registro de os
Planes y Pagrames en al Acta 308 , lbeo il Volumen Uno, DELIMITACHN DE Z08HAS el 8 de
abrl da 2015, v donde ge DHET AMINA o Sguianrts:

SPRIAMERC - Esta Diregoln General de Dessrolp Lvbans, samite dciamen de Dedsrmngoion e fmids gs

Mseparale ol presante Diclemen, pan al predio whicaga 60 M8 Av. Ghamuseses W 53T coloma dudrer,
Defpgacan (usahtamos, felarminands que g @ supenfcie fofe! dal predke que &5 0 3523517 or, e e
parfe de fa Oelegocdn  Coaufiéman @ Coresponden 165, 73246 m' con rondicacmdn SO0 TR0,
- Lonficacedn Seoundana MHatulacioral Mints, W nivales mExime O corsdnasesdd, 06 rmimma de dviea e ¥ Dovigidad 2, sdrvers
| he wiviandgs resuladt oo divvolr A1 Suoerioe M ge ConsERcmn e i suparficls por cada wandal,
| COT SPNCECAN a2 b Mormd Ganera iy Oroianacion ndemena 10y o fratavss o i eidh son suparficss da
007 o' en adelante, de ScUend d 50 SETEAG0 NGNS NOATRE, & Sreaho O sSfarenc 8 apkca ora
zanifizacidn HM2HE0 (Habitacianal Micta, 33 siveles micimos de construceion y 580% do droa Hbwa).
Ay’ misma e cormesgandan 2000 4T con 2enifcacidn EA JEspacics Aberfas), v an jfa pata oel precid
| coTespOedea 8 @ Delegaodn MMouel Hidaoe, B ocoTasponden 9490.24m8 & renilfcacdn AV Hnea

percel
SEGUNWOC. - S debeal cumply con & Mormaiuosd ¢ Rearccioess] scabloidas an dos Progmamas
Delegmomnaiss oe Desarcila Lnbans e Cusatismos ¢ e Hidago, adf corm (o dermls Choanamisning

Apteatiac an i ek ||

TERCERD - Ef preseite Cictamen, no grejung schne ios gerachas oe | F unnocon & plang de
Dwlorminacuin da Limioes do Janfioacion oe ks Progeames b Desarolo didiana, of cumd 83 nodaoensabic
de! mmma, nicemante CeleTiNg B8 (NSfnids supadicies de B romficacifn del prado de elannci. de
dewerdn 8 los Propramaes Deldgacionass de Desarol Lishana
K3 dpame fa varEnche O preseviie DA famon S markanddva, an rEs Ao 88 m
Delegacinnaks do Dasarmafs i
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il [g]

Secretarhs o Desarrods UrDans v Veikenida, Directidn Ganacal de Sdminiracion Urhara

Ay irmurgeriss Cerre W0 zen 1. O S Petssi Ol Cumimamos O P S0l ibbess 0 F
satry of gob e T 3130 20 Ea 238T



vosvsmaw 195587

RSSO Mediante BGuertk (Or & gue 58 aprucia i Gonatitucion del Poligono I%J.-Elmmm mediards
Sufema e Acteacin Frivado, & & pradi wbeacks a Svenids Chapuliapat rarero 337, cokend Judnaz,
BHRQACien CLEauntEman, nsoren en o Ragiln de os Flanes v Progames e o Aois 258, Libr W o
POLIGONCS DE ACTUACICHN, Yolumen Una.al ¥ oe agosio de 2016, y aonde sa APAUEEA o sigueenie:

£ ) 5

COWEIDERAND
"W, Dal oo gocumeriial 59 F0racd Que 58 detaan cumair B Navmas Ganersias oo Droengcitn Mo o,
8,8, 10, 76 p 15 s como famben M3 resincocones eslatiecides por ios Programas Delegacansies de
Dessrrale Lirhams wgenles, s My Hidalgo » Cuawhténos, al desamrsdar o ormoyoclo que 20 Giate 3 8
Consnhucidn del Pabgens de Acfudcin apercibengo 3l irerasso qua a5 Cas0 Conlrane 8618 sanaondos
conforma 3 (3 normatkaTad sphcahis.

LICTAMEN
PHMERD. ES PROCEDENTE LA CONSTITLASION DEL POLIGOND DE ACTUACION, medanfe al
BRSO ACTUSCRIN Privac, conformaso por o predis ubicedn en @ Ay Dragullendsc g, 537 | Goionia
Jgrar, Delegaciin Dosdhismoc, a favor de Banca Monayr, SA instdueidn de Sanca Mithpie, Memax GBapa
Financievo, en 5o canicler o foucang el Figecomiso iveincable o Adminsiandn con achwdases
effpresahgiag wienihoads con @ rvmens B2 725, canforme @l eshad sescnfo pov @ Pevito an Desarralo
Ul Mpeiena Carndon Soncepoiin Cho’ Gancia, con numnern o repsho FOL-PREE, pana M reaimacidn oe
proyrcios afdnos mechande @ relocalzacion o usos o dsinos. condorma @ o aslodlecalo an al
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Mormas Generales de Ordenacidn.

RSO A Area Libra do .|.:||:-|.1-:En:|r|:'m ¥ Fecarga e aguas phaviales al aubsualno

WGO 5. Area construible an Zonifcaskon dencminads ESpacios Aberlos [EA

M0 B Area construible en zonifcacian denaminada Aress de Vakr Armbienta (8
RGO 0. Alturis méximas ¢ viahdades en funcidn o 3 suparfica del predio y reatricclanes di
corstruceion al fanda v laterales.

G0 11, Aeferenta al cdlcule dal numerg 08 viviendas permitidas e Intersidad. de Consinicc
Gon aplicasian de Lijeralas

MED 16, Zanas Faclarales v Derechos de Via

MGE0 18 Predios con oos 0 mds ponficaciones, cuando una de allgs 5ed grea de Vahod Ambaeni;
(AW o Espacio Abigric [EA)

RGO 19, Redarends al Eptumio da Impacte Ubann

Congtancia de Alineamenis o
Mdenars Oficial.

Constancia de Alinsamianta wo Numern Ofical. tobe 01/0B-11/DOUL/CAKNOMA con lacha da
expedicidn de 22 de noviemipne de 2073, donde 5 seffala gue o predo e ubica an B Avenida
Chapultepec y1e asigna el nomero shicia! 537, colonia Judrez, Delegecidn Cusuhiemac. Asmismio
indica que s& enceentra fuera de zona hestdrica, que no tiene GfEctaciones, MEanceinnes ¥ que s
ErCURnifg en 20N palanorsdl,

GUADRD . DATOS DEL FROYESTG

— Suparficis on m? %% del concepto

o B — Norms Progects Morma
3023317 m (Zonilicacan HW le comespande 16,732 46 m* v zonificecicn EA
Superficie del pradio 14.500,70 M, plaly]
Desplants 8,241 38 {an zonfficacon HV] 9366 23 [pare zonificacion HM) 49.00 50.00 A/
8,431.10 [en zonificacan HM 9368 23 [para onificacion HM) | | 5100 SO0
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Mivales b.n.m.b, ] R N
Suparficie de constricoién o
| s.n.m.b. |CUS) _ '8, 208,057 .06 100 |
Superficie de Construccion I
| baimb, . LR i T R —— . : !
| Buperficie Gif de 1
Conatruceidn b.nm.b. para 26,538.14 e T [ — £ |
afectos del CLUS |
Supearficia Total de
Construeoion EI6ATY2H e |
Superticle Tatal de |
Construccion para efectos 155.310.57 FOR.057.08 i
del CUS :
1,78 (De acierdos con ol e :
wralnds pov & Director Responsatie
oa opfd y el Perda an Ddssercbel Oificmas 1 cajon &30 m* |
Urtrars, S e propumsts s modwccin #4240, B8 nr 00 = D4TE 6
| mmstancs de la oleia de caaes o9 Hoied 1 eapon /50 i
sdacoramienis con B frakidad 24,234.12 neYB0 = 484 7O
Cajones de estacionamiento | mosntar sl uso del rarsporss sibio A473 Ciomertia 1 eajan sid0m?
sumo. priccipsl medo O FAneE e 10,023,687 mrrdd = 450 680
tiesncenibar & mnodal wbisuk pee Sandeas T eaphi e ) o
llager & esta pracia 1 A7T.00 30 = B2 60 |
D eata foema 16 e ge mpees Totel = 3 472.66
urlaciCamin GG o S Doeta
ol prowechn o dial 50% oa |
CEnTian A Fedlamentar e

.....

CUADRO Il DESCRIPCION DEL PROYECTD |
El enteproyecto reflere & ia construccicn ce un conjunto para desarrailar un Gentro de Transfarancia Modal, Cotnercio, |
Haotal y Ofcinas denominade *CETAAM Chapultepec” mismo gue se compone de dos Cusrpas, & QrEmern
deraminado Cusmpo “A" de B0 nivalas (plants baja v 49 nivelss), y &l segunde denominado Cuerpo “B" de 10 niveles
(pianta baja y 9 nveles|, este Ulimo coma basaments qua sa une & cuerao “A"
Asimizmio 88 cuanta con 8 nvales de sétanos los cuales contandran los aiguanies usos: [
» Sotano MNivel -B a sdtane Nival -4: Estacionamisntos. [
s Sdtana Ml -3: Eatacionamiento y andén da carga y descarga.
o Sotanc Meel -2: ATM (Area de Transferencia Modal] Norte. |
| = Sotane Nivel -1: Mezzanine, Vastibulo Matro y APC (Area con Patencial Comercial).
Sohre nivel de banoueta se cuenta con 50 niveles (Planta Baja mds 40 Niveles), Ios cusies contendran los siguilertes
Lscg

Nivel +1 {Pianta Bajay Cuerpe Ay B: Plaza Central, Rambla Peatoral, ATM Sur, APC y Motar Lobby

Mivel +2 Cuerpo A v B; Locales Comerciales.

Mivel +3 y Nivel +4 Cuerpo Ay B: Locales Comerciales y Terraza,

Mivel +5 a Nivel +10 Cuerpo A v B: Hotel

Mivel +11 y Nivel +12 Cuerpa Ay B; Sky Lobby.

Mivel + 13 a Mivel +43 Cuerpo A Oficings. | '
Nivel +50 Cuerpo A; Cuarto de Maguinas. \

ANTECEDENTES. 1

"BANCD MONEX. S.a,, INSTITUCION DE BARCA MULTIPLE, MOMEY GRUPD FINAMGCI . EM 85U CARACTER D
FIDUCIARIC DEL FlﬂElE_':]M|S'D IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION OCON ACTIVIDADES EMPEESARIA
TIFICADO CON EL NUMERO F/2125. & través de su Rapresentante | egal ol &, Toméd Alejandra Orozea Ramiras,

SATFRLETG i D sarrnils Urhane g Waisnrs, Sosiiliis deaerel da Sfmirdatrsclén U e

A irasrgaries i SE Do 2 0ol Sar Rals Qb Cumitemos, [P OSSN0 A [1F

o gehme (T 1] F100Ex e
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conjuntaments con'el Arg. Victor Huge Hofmann Aguime, Perito en Desarrodo Urbana can ragistro nimeroc PDU-0377,
presantaron ante personal del Asea de Atencion Ciudadana de esta Sacraterin, ademas de |o sedalado an el apartado
CEHILA BASICA DE PEOYECTD, documentacicn qus enseguida se defalla ¥ corme agregada en Godia simpde &l
expadiante conformado con motive de 13 solicitud de andlisis, recepcionada y velorada-en apego al pringipio de busna fa
previsto en gl articulo 32 de la Ley da Procedimianta Admmistrativo oel Dstriie Faderal,

a. Titulo de concesidn de fecha 23 de julio de 2014, que otorga &l Gobiamo del Distrite Fedaral
par conducto de la Olicialia Mayor del Distrito Federal, representada por su Tiufar Ecgar
Amando Gonzdlez Rojas, con la comparecencia de & Coordinagsidn de los Centros de
Transferencia Modal del Distrito Federal, representada por su Titwlar Jesis Lucatero Rivera, v
la Dieccion General del Patrimania Inmabiliario del Distrite Faderal, reprasentada por su
Titular Pablo Ismel Escalonz Almeraya, a favor de la empresa de Particepacion Estatsl
Mayaoritaria, Calidad de Vida, Progreso y Desarrollo para la Civdad de México, Sociedad
Anonimea de Capital Variable, an ko sucasve dencminada como |3 ConcesonEarnsa,
resresaniads par-su Directar Genaral Simon Levy Dabban, para e Uso, Agravechamienio y
Explotacion del bien inmuebie del domnic pdblica, Centro de Transferancia Modal de
Chapultepes,

b, Cedula gel inmusbis can Clave de Expedianta DGPI-INV-06-04 T3, expedda por la [ireccicn
de Inventaro Inmobiliaric v Sstemas de Informacidn de |a Direcsidn General de Patrimenig
Inmobilizrio, a través del cual se hace constar gue el predio ubicado en Avenida Chapultepec
n* 531, colonia Juérez Dalegaciones Cuauhtémoc y Migua! Hidalgo, s afecto al Patrimonia
inmobiliaric del Distrito Federal, safglande ademas una supsrficie de terrena da 30,233.17 m*”.

c. Confrato de Fedeicomiso Imevocabie de Administaciin con Actvidades Empresariales,
identificeda mon &l ndmerg F/2125, denominado “Fideicomisc CETRAN Chapultepss” qua
caelabran,; par urd primera pate "Calidad de Vida, Progreso v Desamolio para la Ciudad da
Mezica" S8 da GV, en su carficter de Fideicomstenie v Fdeizomisaria, referida como el
‘Fideicomitents A", representada por su apoderado legal el C. Simon Levy Dabbah, por otra
parte "Desarrollo Urbanistico Chapultepes” S APL de CV, en su cardctar de Fideicamitants
y Fideicomisario, refendo como e “Fideicomitente B, represeniada por I8 ©. Maria Gema
Garcia Diaz, y por ditmo "Banco Manex, 5.A, Institucion de Banca Motiple, Monex Grupo
Financiern"”, en sy cargcter de "Fiduciano”, representado por sus deegados Ndusiarnos os
GO, Gustawo Adelfo Pérez Carrara y Nora lvatla Castro Margues

d.  Ingirumento Pibico n® 38,086 ge fecha 117 o8 marzo ge 2015, otorgada ante (A fe del titular de
Iz notaria mimero B3, del Distrito Fedaral, en la qua & hace consiar o podar general para
ectos da administrecicn que clorga "Banco Monex", Sociedad Ardnma, Inslituzidn de Banca
Mitiple, Monex Grupe Financiero, representado por siss delegados fiducirics los C.C. Mario
Carvaal Bravo v Jonathan Gomez Montalvo, en favor del G. Tomas Alejandro OraZoo Ramirez.

a  Cartificade Unico de Zonificacidn da Uso dad Suelo folio 51884-151RLL015. de fecha 18 da
agosto de 2015.

. Constancia de Alinsamento y Mumero Oficial, folio §1°06-11/DOULCANG 13, de fecha 22 s 7
noviembre de 2013, expedida por la Diecocwn Geraral de Administresidn Urbana de g P/,
Secretaria de Desamrolo Urbano y Vivienda, donde se senala gque of predio se ubica en la Ay
Chapultepac v le asigna o nimero ofigial 531 Colonia Judrez, Delagacidn Cuauhiémoc. ¥
Asimismo, indice cue s encuentra fuera de Zona Historica, que no peng alectacones, i
restricabones, ¢ QUB Sancusnira dentro da i3 zona Patrimonisl

g. Dictasmen da Determinacon de Limites de Zonificacian e los Programas de Desarmollo
Urbara, para o predio ubicads en Ay, Chapultepac p® 531, colorsa Juarez, Delegacsn
Guauhtémoc.

1
h, Copia del Carmet del Perntg en Desaralio Uroano, n® de registro FEI-LI-dIIET'-". dal Ang, Vigtor L
Hugo Hofmann Agusre B e i
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L. Copia del Camet del Director Responsable de Obra, n° de Registro DRO-1017, del Arg. Jorge
CDewaldo Marizane Payan

CONSIDERACIONES.

PRIMERA. Qua la Secretadia de Desarrollo Urpene y Vivienda es una dependencia de la Administracion Publica del
Distrite Fedaral, responsable de auxikar al Jefe de Soblernc del Distrilc Federal en al Blercicio de sus atribucaonss;
asmismo, tiane facultad para ravisar y determinar los estudios de mmpacto urbane, acarde a ko dispuesto en el articizlo
24 fraccion XX de la Ley Orgéanica de b Administracién Pibiea del Distrito Faderal.

SEGUNDA. La Direccion Ganeral de Adminsiracion Urbana de la Secrataria de Desarrolle Urbano v Vivienda del
Distriio Fedesal @s competente para pronunciarss sobre la solicitud de Dictaman de Estudio de Impacto Urbena
Presentsdo por las personas interesadas, al habérsel delegado dicha atribucion por dsposicitn wgal expresa de
cenfermidad con lo pravisto en los articulos | pérafe segundo, 7 fraccian il numeral 1.2, v 50 A fraccion XXV dal
Heglamenta Interior de la Administracion POblica del Distrio Faderal.

TERCERA, Del andlisis v evaluacion practicado a los documentos precisados en el capitulo de antecedenies, se
concluye que el Estudio de Impacto Urbano presentado por “Banco Monex, S.A., Institucian de Banca Muitipsa,
Monex Grupo Financiero, en su caricter de fiduciano del Fideicomiso Irevocaale de Administracidn con actividades
ampresanales |dartificado con el nimero F/2125°, a través de su representarte, al C. Tomés Alepandro Orozoo
Ramirez, cumple con la nommatividad establecida por lag Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano vigentes
para las Delegaciones Cuauhtémac y Miguel Hidalgo, v que para |z integracidn al antorno urbano en al Gque se
desamalia, de conformidad con |o establecido en |os anticulos 82 y 83 fraccion | del Reglamento de ia Lay de
Desarrafa Urbano del Distrito Federal, es procodenta sl anteproyecto pratenico para la CONSTRUCCION DE UM
CONJUNTO PARA CGENTRO DE TRANSFERENGIA MODAL, COMERCIO, HOTEL ¥ OFICINAS,

CUARTA. Esta Direccidn General de Admmnistracidn Urbana, revisd y analizd las medicas de integracion urbana
propuestas por el solictants conurtaments con al Arg. Victer Huga Hefmann Aguirre, Peritc en Desarrollo Urbano con
nismara da ragistro PDU-0377, mismas gue se retoman y adicionsn a las madidas establecidas par esta Secretaria v las
instancias competentes, toda vaz que recultan necesarias para la intsgracién del provecte en el enfomo urbano an
donde se va 8 desarroilar

Aunado a le anterior, "Banco Monex, S.A., Institucian de Banca Miltiple, Monex Grupao Financiers, en su cardcter de
fiduciario del Figelcomiso Irevacable de Administracidn con actividades empresariales idantiicado con @l Amens
F/2123", a traves de quien legalmente lo represente. debe cumplic con las medidas de integracisn urbana ¥
condiciones definidas en ¢l Titulo de concesidn que otarga sl Gohisrnn dal Distrite Faderal | por conducts de la
Oficialia Mayor del distrita Federal, en su anexo denominado Estudio Técnico-financiers del CETRAM
Chapultepec, mismas que se detallan en los numerales subsecuentas:

A) Dara caba! eumplimisnto 8 las Meddss da Integracidn Urbana sefialadas en el Estudio Téonico Financiero para al
provacto, mismo que fue determinado procedents por fa Secretaria de Firanzas del Gobiemno del Distrite Faderal,
mediante oficio SFOF/SPESS bist2011, de facha 16 de mayo 46 2011, siendo Ios conceptos sigulentas

1. Estudio de Movilidad,
2. Qoras de mitigackin a mversidn en & AT,

La inversion total en el ATM y tineles s de S 323,028,242 00, Es importante mencionar qua dicha
invarsion generard beneficios sociales paro no retribuird de manara drecta 8 |a rentabilidad ce

proyesto.
Coalss Direcios de m Conslruccicn Torial
ATH Sriafasones =
L E AT Paradieen (Andereal = 244,714,178 00
: ATM cibierta a7,023,156.00
| AT amplsoian el 573,155,985, 1.
| Desplazamento i0naes Crapuleges £ 131 106530 | w}_;'*
: — =
Ly s l &)
' Secretiris da Desareia Urbang ¥ Wvnda, B Binaral i Adrairketrasidn Urbass
#a . Hrworgetias Carre W8 @an ], 05 G0 Rafsdi Dl Cumittenos ©F 06470, Makcsca OF
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3. Pmlungﬂulnn -:Ir.' Insmnahs cl-n Matra Chapultapes.
4. Mejoramiento de arfoyos y banquetas y arborizasion de las calles de Veracruz, Tampico y Acapulco
an las tramas antra Chapultepes v la calle de Puabla y una parte da la calle da Lieja.

B} De conformidad con ks Ariculos 3 fraccian XIX v 33 de la Lay de Desarrolo Urbana dal Distrito Federal, daberd
cumplir con todas las Medidas da Intagracion Lirbana, B8 cuales quedaran establacidas en reumnicnes e frabaje que
dabaran realizarsa dentrd da los sguentes 30 dias IZIDS‘[_'EI'IEII"EE A la-emisiin del pressnie dictamean, que cetebaaran el
Rapresantante Laegal vwo propeetano ded desarrallo v el Organo Desconcentrado denomingada Sistema de Agusas de 3
Ciudad de México, bajo el amparo de los Lingamienios para sl pago de aprovechamesnios establesicos en el Articulo
02 parrafo sdptimo dal Gadigo Fiacal ded Distrito Federal viganta, mediante la realizackon de Obras de Reforzamisnto
Highrdulics que s regquleran para & prastasion de los sarvicios pdblices de agua potable, reaidusl tratada y dranaje

C) Deberd obtenar ef Vigto Buena de 1a Direccidn dal Patrimonic Cuttural Lirbano de la Sacretaria de Desarrollo Urbano
¥ Wivienda.

D) Caon basa en los ariculos 12, fracciones WV y XI00X, 37 fraceion M1, 41 fraccian I, 170 fraccion IV, 188, 188, 201,
202, 203, 208, 207, 208 de lz Lay de Movilidad del Distrito Fedaral; los ardiculos 7 fracedn Il y 83 Da la Ley de
Dazaralio Urbano dgal Distrito Federal; 2, 22 fracciin IV incsas a v ¢, de g Ley para la Mitigacion y Adaptacion al
Cambio Clmético v Desarmalia Sustenteble para & Distrite Federsl, Programa General de Dasamralio del Distrito
Fadaral 2013-2018 an sus ees 1" 3 y & Desarmollo Economeco Sustertable v Habitabilidad y Servicsos, Espacio
Publico e Infreestructura, respectivamente v de acuerdo a la apinian emitsda por la Dreccion General de Plareacian y
Viaidad de la Secretaria de Movilidad del Distnto Faderal de conformidad con ko sefialado en su oficio DPY-
2493/2015, ge facha 01 de sepliembre de 2015:
“..25f8 Qireccin CONCLUYE oue no lene inconveniante en gue 2 feve g cabo 3 dismiucidn de cajongs de
eslacionamenic en & proyecty ubicsdo an Avenida Chapuftepec n® 531, colonia Judrez, delegacion
Cuauhtémoe, \a qua curnple con af Ele estrategice 3. Mas mowilidad con menes autes, del programa fnfegral da
Afoviicad pare e Disiao Federal 2013-2018, pa que en esle desanola exials i oporiiridad inecila pare comjugar

¥ polenciar asirsfegies qoes parrrian, o0 prirar gar, evifar o regucy el s2o o sulomovd, § frgvds e i gaaticon ool
aslacamttees, &8l e Qui 56 ofeean olas cocmaes para realirar oleres eslacdes. camo ECORICHT v &

Sistemsa Imnfegradc de Transporte ¥ ECORPARK,

1.- FAeaizar & pago corrasponciente oo sovovechamienta cam Dreveny, mitiger o compensss s efectos oel
ATDACED W& 08 CONRATINeT con A esfEatecian an & amicuia 307, oel Codins Figcs oed clErmo Feasral 1igents,
fisies que debed realzer o pramelor g Desarolo 8 svds de (8 Tesorens del Dishito Fadersl pvevo & 18

rrarifisslacitn de Consfuction comspandionte, pdrs gue L& “Comision para &f Mejoramignio de Infraestruciura

¥ Equipamiento del Distrito Federsl™, coording que log ingrasos por dicho pego, s& destinen para gue 18

gutoridad competenie realice las scciones esfablecidas en fa presente OPIMNION, pare prevenr, miligar o

compansar los afectos def impacts vial,

2. Llevar a cabo mesas de irabafe inferinatitucionales pars & foma de deciziones duranie ef proceso

construotiva.
Far o antencs, 3¢ convalicda 1a medida planieada &n el Estudio de Impacto Lirbhann, para 13 alternathva e redustion da
cajnes da astacionamiente dantra del poligons denaminade CETRAM CHAPULTEPES hasta en un 509% loda vaz
gue & CETRAM se ajusta a lo dispuesto en |os arliculos citados gue promueven el gasamollo sustentable, la
promocion sn el usoe de franspodte pablicg, 1 reducciin en la smsian de gases de carbono debedo al uso de vehiculos
privados de motares de combuestion, asi como gl ordenamiento ded transpore pdiblion v de #reas con valer
patrimoral,

GHIIMNTA. Con fundamsnio an al arficule 43 parralo segundo e la Ley de Desarrollo Llrbﬂq—u del Distrito Fedaral, para
la superdisién y saguimianto del cumplimiento da las medidas de integracidn wrbana v condiclones establecidas an al
pragenta Chetamen, v an el corezpondiante estudio de mpacto wbano, cuya obearvancid conetituyen cusationes da

arclan plblica & nteréds ganeral, "Banco Mones, SA, Inetitucsdn de Banca Mdltiple, M:un#x Grupo Financlers, an au-

earacier de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion con actividades emprasariales entificado can &l
nirare F/21257, a fravas de quien lagalmente io rapresents. deberd realizar lo siguiente: |

SE. B8
,.;-"F_}“y
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I. Publicar bajo 5u costo egte Dhctamen de forma integea v legible, en un diaro de ampla circulacion en &l Distrito
Fadaral dentro de los 15 dias sguientes 3 |3 recepeidn del mismo y presentar un ejemplar original de diche
publicacion ante esta Direccidn General.

Il. Presentar an esta Direccldn General, copie dal Registro de Manifestacion de Construccidn tipo “C", en 10 dias
postenores a ia presentacion de dichg Manifestacidn anta la JLU.0, da Manfestacionas, Licencias y Avisos de |8
Crreccion de operacicn Urbana y Licencias. adscrita 2 8 Direccion General da Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarroiio Urband v Vivienda.

i, Presentar & esta Direccion General, copia de 1a Resolucdn Adrmenistrativa en Matena de Impacto Ambiental, que
contenga ks parametros constructivos del proyecto svaluado en el presente Dictamen, & 08 10 dias posterioras a su
abtercidn,

IV, Pregeniar & esta Direccidn Gangral, copia del Visto Busno de la Direcoicn del Patrimonio Cultural Urbana de |z
Secretaria de Dasarrollo Lirbano v Vivienda a los 10 dias posieriores a su obtencidn,

V. Pragentar a esta Direccion Genesal, copia de la Auterizacidn del Sistema Alternative de Captacitn, Reutilizacién
& Infiltracion de Aguas Pluviales y Residuales, a los 10 dias posteriores a su cbtenaidn,

V1. Presentar en esta Direccion Gereral, copia del reciba die page de aprovechamiertos que establece o artisule 207
incisc by del Codigo Fizeal dal Cistrite Fedaral, an oz 10 ding postariorss a la presentacidn de dicha Maniestacion
anta a J.LLD. de Manifestacicnes, Licancias v Avisos da la Direcoidn de Oparacidn Lirbana v Licencias, adscrita a la
Direccion Germeral de Administracion Lrbana de [a Secrataria de Dasarrolio Urbano v Vivienda.

VI “BANCO MONEX, SA., INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPGC FINANCIERD, EN SU CARACTER
DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTHAGKIN CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES
IDENTIFICADD CON EL MUMERD F/2125". a través de guien legalmente |o represents, comjuriamente con al Perito
an Desafrolic Urbano y el Director Hesponsabla de Obea, a partir de |a recepeion del Dictamen de Esiudo de Impacto
Urbano y hasta la presentacion oel Aviso de Terminacidn de Obra en la Delegacion correspondiente, debaran
preEsentar ams esta Direccion General un informe trimestral, sobre @l estado del proyecto, avance de obra y
cumplimiento de medides de integracién urbana v condicionantes establecidas an & preserte Dictamen,
adjuntando la decumentacin gue soporta su cumplimiento. El informe debera presentarse de forma impresa y
digitad {formato.docx], de acuerdo al arexa,

SEXTA. Conforme a o dispuesto por el articulo 17 de la Ley del Régimen Patrimonial v del Servicio PODlico, no sa
requeere de la obligacion de la donacion reglamentaria del 10% de la superfice total del terreno, toda vez gue &l pradio
da mérita &5 un bien sujeto al Regimen de Dominio Pablico del Distriio Federal, en consacuencia es inalisnable, o que
88 ubica hierg de la hipoiesis prevista por los articulos B4 de la Ley de Desarrolo Urbano del Déstrito Federal vy 74 de
fu Reglamants) as desic gus Ao se encuentra obligade el Bobigrng del Distrite Federal ol cumplimniento de la donacan
rafarda.

SEPTIMA. En alencidn a b sefalado & el capiule de consideraciones v antecedeniss, con Jundamento en ios
articulos 4 fraccidn |1, T iraccionas X1V y XV, 83, 64 fraccion |, 93, 94 de la Ley de Desarrollo Urbanao: 6 y 7 de & Ley
de Procedimiento Administrativo; Norma General de Ordenacian 19 fracoian |, gue forma parte de fa Ley de Desarrolio

Urbaro y del Programa Genaral de Desarrollo Urbang; 76, 77 fraccdn |, 800 81, 82 fracciones |, 11, 11, 1%, ¥ VL VI y WL
83 fraccion |, B4, BS fraceion |, 86, 90 y 03 fracciores |, 11, I, IV y V del Baglamento de ia Ley de Desarrallo Urbana,
ordanamientos vigentes en & Distrito Faderal, es de rasalverse y se

RESUELVE,

PRIMERC. Sz emitz DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBAND POSITIVO, PARA EL ANTEPROYECTD DE
CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO PARA CENTRC DE TRANSFEREMCIA MODAL, COMERCIO, HOTEL ¥
OFICINAS, A DESARROLLARSE EN EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA CHAPULTEPEC NUMERO 531,
COLONIA JUAREZ, DELEGACION CUAUHTEMOC,

SEGUNDQ, Bl presente dictamen rno constiuye aulorizacian. licencia o permiss, sing dnicaments al resutads da fa
evaluacion Weinico-juridica emitida por esta awordad, respects del estudic ds impacio urbano sometida a su andlisis
con el fin og establecer las medidas adecuadas para la infegracidn que mitgue v compenss & impacto whano que

genararsd la construccian, por fo tanto en estricto scatamients a las deposiciones jurickcas v E+;I1T|iniat|—=|t'maa arn matarig 1:>
i

Y SEREEL i
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de desarrollo urbano y construcciones, asi como de los elementos y requisitos de validez de todo acto administrativo,
deberd cumplirse con las medidas de integracion urbana y condiciones establecidas en las consideraciones que
anteceden.

TERCERO. Este dictamen se otorga sin perjuicio de que “BANCO MONEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/2125", a través de
quien legalmente la represente, tramite y en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias,
manifestaciones, permisos y similares que se requieran para la realizaciéon del proyecto, operacion u otras fases,
cuando asfi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aplicar.

CUARTO. Conforme al articulo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el presente
Dictamen tendra una vigencia de 2 afnos contados a partir del dia siguiente a su notificacién.

QUINTO. Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico del
firmante, o bien el juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, lo que se
hace de su conocimiento con fundamento en el articulo 108 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal vigente.

SEXTO. Hagase de conocimiento de las instancias de la Administracion Publica del Distrito Federal que intervienen
directa e indirectamente en la emisién y seguimiento del presente Dictamen, a efecto de que en términos de lo
dispuesto en el articulo 93 parrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se sirvan verificar e
informar en auxilio de esta Secretaria el cumplimiento de las medidas de integracion urbana y condiciones
determinagias en este acto administrativo.

Atentamente
\

En nombre y representacion, acepto los
términos, medidas de integracion urbana y
condiciones establecidas en el presente
Dictamen, y me obligo a darles cabal
cumplimiento.

/
— 4 /
FEintinryT, — (~ /1 &y J(/%FF
ARQ. FERNANDO o s teane O
DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA
C.CP. A&.ﬁmmmmmmmwmvmmwan
MTRO. JORGE PADILLA CASTILLO, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO EN CUAUHTEMOC. Pa= coroomers.
LIC. JOSE CARLOS GARCIA CHAVEZ. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO EN MIGLIEL HIDAL GO, Fars coroarent
NG RAMON AGUIRRE DIAZ. DIRECTOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO. Para coroamianto y seguimentio oe curmpinmients de rmecdcas de regractn Uibara y concioones.
ARQ. LUIS ENRIQUE FUENTES CORTIZO. DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION Y VIALIDAD, SEMOM. Far conoGmento y segimiento de cumpimient de mecics o regracdn uibaray condeores
mmmmY&mmmmmﬂmmm%Mywmommmmmrﬁgmlmym
ARQLAURA RLORES CABANAS. DIRECTORA DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS, SEDUM. Pas su recpodn &nd Regsto,
EXPEDIENTE 59972-1110RTO15, CONSECUTIVO 053/DOUL/2015.
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